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OSMANGAZI ILCESi ALAATTIN MAHALLESI 4743 ADA 48-49-50-51-52-54-55-56-
57 SAYiL1 PARSELLERE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI MURADIYE KORUMA
AMACLI UYGULAMA iMAR PLAN DEGIiSiKLiGI

PLANLAMA ALANININ KONUMU;

[li: Bursa

Ilge: Osmangazi

Mahallesi: Alaattin

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagl Uygulama Imar Plan
Ada/Parsel: 4743 ada 48-49-50-51-52-54-55-56-57 say1li parseller

Plan degisikligine konu alan yaklagik 8400 m? olup, parsellerin bir kismi Osmangazi

Belediyesinin bir kismu Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin bir kismi 6zel miilkiyettedir.

Resim 1: Alana iliskin uydu goriintiisii

S6z konusu alan Osmangazi Ilgesi, Alaattin Mahallesinde, Alacahirka Kapali Pazar
Yerinin 40 mt. kuzeyinde Alaattin Pasa Camisinin 110 mt. giineyinde Zindankap1 1. Sokak
tizerinde yer almaktadir.



YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR;

a. Demografik analizler

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2000 yih niifusu 642337 kisi, ylizolgima 11710.4
hektardir.  Osmangazi® de Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%96) dir. Osmangazi.
Bursa Ilinde Merkez Bati bélgesinde Kent Niifusunun toplam niifusa oraninin (%95) istiinde,
tlim il bazinda (%77) ve Ulkedeki oraninda (%64.90) iistiindedir.

Planlama i¢in niitus kabulii, 2025 yil1 i¢in ortalama 642.918 kisi alinmustir.

b. Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan [stanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4" iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, {zmir ve Kocaeli'den sonra 5. nci siradadr.

Bursa Ili'nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5. 2000
yilinda %3.7, 2004 yilnda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tirkiye igin

yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH'nin 12 milyar dolar kismini Bursa
karsilamstir.

Turkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000
yilt rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamastnin (2.941) tizerindedir.
[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada vyer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'¢ yiikselmistir. il genelinde ve planlama bolgesinde; istihdamin sektorlere gére
dagilimi asagidaki tablolarda verilmistir: Sektdrler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii
olarak li¢ ana kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa ilinde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yallar 1980 % 1990 % 2000 %

Tanm 257.699 |51,98 265.520 40,08  |277.075 |33,56 -
Sanayi 114.684 |23.13 207.164 |31,27 270.059 |:32.7l
Hizmetler 123.430 |24,89 189.833 |28.65 278.397 E33,72

Toplam (galigan sayisi) 495.813 (100,00 662.517 |100,00 |825.531 |100,00

il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75.30 54,08 38,85

Kaynak: TUIK

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.05 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2.3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektérii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2

oraninda gelisme saglamistir
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C. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alant ve yakin ¢evresi Bayindirhk ve Iskan Bakanhg “Turkiye Deprem
Bolgelert Haritasi™ na gore [ Derece deprem bolgesi simirinda ver almaktadir (harita) Bu
nedenle tim deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle 1. Derece Deprem
Bolgesie ait katsayilarm kullamilmast gereklidir bulunmustur.

Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
tizerinde geligen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzev Anadolu Fayl, Akvazi ve
Goyniik arasinda 1ki kola ayrilmaktadur.

Afetler yasasia gore alanda olasi deprem, su baskini, yer kaymasi ve Kaya dismesi
riski ve tehlikesi degerlendirilmistir.

Planlama alant genelde diiz bir topogratya ya sahiptir ve meveut yerlesim alanlarinda
heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler meveut degildir. Ayni zamanda calisma alaninda
herhangi bir su baskini tehlikesi de meveut degildir. Ancak daha énceki boliimlerde tartisilan
bolgenin sismik aktivitesi yiiksek olup, ¢alisma alami 1 ve 2.nci derece deprem bolgesi
sinirinda yer almaktadir.

Atetler yasasi kapsaminda verilen afet durumunda deprem hari¢ hig birisi bolgede
gbzlenmemektedir. Ancak sahadan gegen ¢ok sayida sulu ve kuru derenin meveut olmas
nedeniyle bolgede su baskini tehlikesi olmamakla birlikte bu derelerin durumu DSI tarafindan
verileri plana yanstilmustir.

MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.07.2008 tarih 487 sayii karar ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda kismen 250 kisi/ha Konut
Alaninda” kismen de “Parklar ve Dinlenme Alanminda” ve s6z konusu parsellerin bir kismi
“1.Derece Arkeolojik Sit Alaninda” kalmaktadir.
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Resim 2: Onayli 1/5000 Ol¢ekli Osmangazi Nazim imar Plani
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Osmangazi Belediye Meclisi'nin 02.05.2007 Giin ve 455 Sayih Karari Ile Kabul
Edilen Biyiiksehir Belediye Meclisinin 14.06.2007 Gin ve 380 Sayili Karari Ve
16021041/688 Say1 Ile Onaylanan 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagl Uygulama imar
Planinda kismen “Park Alaninda” kismen “Konut Alaninda” kismen “Yol Alaninda” yer

almakta olup s6z konusu parsellerin bir kismi “1.Derece Arkeolojik Sit Alaninda”
kalmaktadir.
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Resim 3: Onayh 1/1000 Olgekli Elmasbahgeler Gokdere Uygulama imar Plan)
PLAN KARARLARI

Onayli 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda kismen
“Park Alaninda” kismen “Konut Alaninda” kismen “Yol Alaninda” yer almakta olan s6z
konusu parseller Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 18.02.2017 tarih ve
6689 sayili karar1 dogrultusunda Tarihi ve Kiiltiirel Miras Sube Miidirliigiiniin 25.04.2017
tarih ve E.71172 sayili yazisi ile Zindan Kapi Dis Sur ve Kulelerinin Restorasyon uygulamasi
devam etmekte olup Restorasyon uygulamasi asamasinda, ilgi kurul karari ile uygun bulunan
restorasyon projesindeki vaziyet plam1 imar —kadastro paftasi ile c¢akistirildiginda ve
santiyedeki tespitlerde 10 nolu i¢ kulenin ve 8 nolu dig kuleyi ile 10 nolu i¢ kuleyi baglayan
seyirdim ylizeyi kosesinin imar hatti digina tastigi ortaya ¢ikmis ve buna uygun zindan kapi
dis sur ve kulelerinin onayli restorasyon projesine gore tescil taramasinin yeniden
diizenlenmesi istenmistir. Yapilan plan degisikligi ile birlikte restorasyon galismasma uygun
hale getirilmesi amaciyla tescil taramasi yeniden degistirilerek uygun hale getirilmistir.
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Uygun hale getirilen tescilli bina ile birlikte zindan sokak yani Zindan Kapi Dis Sur ve
Kulelerinin dogu ydniinde yol alaninda kalan kisma girildigi bu sebeple daralan yol alaninin
daha genis ve glivenilir hale getirilmesi sebebiyle yol alaninda bazi diizenlemeler yapilmstir,
Ayrica Zindan Kapi Dis Sue ve Kuleleri Bursa Ili i¢in tarihi bir 6nemi tagimasi sebebiyle bu
bolgede yerinde yapilan incelemelerle de gortindiigii kadanyla kuzey yoniinde imar
planlarinda da konut alam olarak gosterilen alanlarin yesil alana alinmasi ve bu sayede tarihi
eserin korunmasi , daha giizel goriiniime sahip olabilmesi, tarihi eserlerinin etrafinda
yapilasmayi engellemek hedeflenmistir.

Son olarak yapilan plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun sekliyle
gosterilmistir,

PLAN NOTU:

1. BURSA KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
AYNEN UYGUN GIRILMESI HALINDE UYGULAMAYA GECILECEKTIR.
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Resim 4: ONERI 1/1000 Ol¢ekli Elmasbahgeler Gokdere Uygulama imar Plani Degisikligi PAFTA-1



OSMANGAZI ILCEST ALAADDIN MAHALLES| 4743 ADA 48-49-50-51-52-54-55-56-57 SAYILI
PARSELLERE ILISKIN 1/1000 GLCEKLI MURADIYE KORUMA AMAGLI IMAR PLAN DEGISIKLIG

%
LEJAND PLAN NOTU
E} PLAN DEGISIKLIK ONAMA SINIRI TESCILL ANITSAL YAPILAR 1. BLRSAKCLTCR VARLIKL AR KORUMA =\t
’ BOLUE KURLULL TARAFINDAN AYNEN LYGLN
GIRILWES| HALINDE UYGULAMAYA 4
. | DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI - PARK CGF(ILECE

=T =i, e A P ] e ey
e t...//_ T e =

e [ o AT ar3 -t~ T
PR &t | '&"" S {5 e R
"‘r. ] Y _e“_‘-n- - ! (.

e & ¥
ey ,)

3 WKVCE ARKTCi OJiF ST et 82
ARKEGRAR 1)

i St

.

(LS

¢

g
g

Vs

e
£ -
3 '_\
Fad |
5 AR
3 H H L . =
i 2 % z :
E] H H H H 5 3
WSt
ubaah i s |3 Tz 0% s B v s Hari A D ke Gy
ey i peinpimintl g partri
PR
=i
NI RTroTy EONTRL [:hatatd
frosrnvrerrryy e \LTebs
4 asetig s
Ty hooh Tatn e haka
P = Ao o REE T eaNAR e e v A LT

P vam

Vi T s P

o

i

st e Dy, T

AT e

Resim 5: ONERI 1/1000 Olgekli Elmasbahgeler Gokdere Uygulama imar Plani Degisikligi PAFTA-2
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